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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Ulusal Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Ulusal Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi (Sirket)’nin 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve
diger aciklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yénetiminin Sorumlulugu

Sirket yo6netimi; finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik igermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin  bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhslik igerip igermedigine dair makul giivence elde
etmek lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gercege
uygun sunumuyla ilgili i¢c kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin
sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yoOnetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin  uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriisii Etkilemeyen Dikkat Cekilmek Istenen Husus

1.
tutarinda siirdiiriilen faaliyetler dénem zarari
Ozkaynaklar1 414.231 TL’ ye gerilemistir. Bu

Dipnot 2.a’da belirtildigi tizere, Sirket’ in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait 561.109 TL

bulunmakta olup, birikmis zararlari sebebiyle
husus, Dipnot 2.a’da belirtilen diger hususlarla

birlikte Sirket” in siirekliligine iligkin siipheye neden olabilecek bir belirsizligin varligimi
gostermektedir. Bu dogrultuda, Sirket yonetiminin ana ortaklari sirketin siirekliligini devam ettirme
konusunda finansal yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte zorluk yasamas1 durumunda gerekli finansal
desteginin verilecegini ifade eden destek mektubu vermistir.

Goriis

Goriigiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Ulusal Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi'nin

31 Arahk 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve

ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal

performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak dogru ve gergege

uygun bir bicimde yansitmaktadir.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finasal tabololarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular: bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara

iliskin goriistimiiziin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde konunun nasil ele alindig1

Hasilat, miilkiyete (hizmete) iliskin getirilerin aliciya
aktarildig1 durumlarda muhasebelestirilir.

Sirket’ in donem sonunda vermis oldugu
gayrimenkul ~ degerleme  hizmetlerine iliskin
hizmetlerinin bir kisminin faturalandirma siirecinin,
hizmet alan bankalarin onay siireglerinin izleyen
donemde netlesmesi sebebiyle hasilat siireci de
izleyen donemde sonuglandirilabilmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden, satislarin
donemselligi  ilkesi geregi bu  kapsamdaki
hizmetlerin hasilatinin dogru doéneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’ in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina ve

yer almaktadir.

tutarlarina iligkin agiklamalar Not 2 ve Not 19° da /

Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
iliskin olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

Hasilatin dogru doneme kaydedilme riskine iliskin
siirece dair, miisterilerle yapilan stzlesmelerdeki
degerleme  hizmetlerinin  hangi  donemde
gergeklestirildigi, bu hizmetlerin hangi ddnemde
faturalandirildigi ve hangi doneme hasilat kaydi

yapildigi,

Not 19 Hasilat notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TMS18 kapsaminda degerlendirilmistir.

[
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Diger llgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci Yiikiimliiliikleri Hakkinda Raporlar

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402.Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir, ayrica Sirket’in
1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa rastlanmamustir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378.maddesine gore, pay senetleri borsada islem goren sirketlerde,
yonetim kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun igin gerekli dnlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla uzman bir komite
kurmak, sistemi calistirmak ve gelistirmekle yiikiimliidiir. Ayn1 kanunun 398. maddesinin 4.fikrasina
gore, denet¢inin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikte riskleri zamaninda
teshis edebilmek ve risk yonetimini gerceklestirebilmek i¢in 378’inci maddede &ngoriilen sistemi ve
yetkili komiteyi kurup kurmadigini, boyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarini
agiklayan, esaslart KGK tarafindan belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte,
yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir.

Sirket, sirketin varligmni, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin mevcut olmamasi
nedeniyle s6zkonusu komiteyi kurmamustir.

Istanbul, 5 Subat 2019
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